1 Textliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

Flr das Sonstige Sondergebiet - Autohof - sind entsprechend seiner Zweckbestimmung
folgende Nutzungen festgesetzt:

- Tankstellen,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Fast-Food-Betriebe,

- Vergniigungsstatten

- Stellplatze.

Flr das Sonstige Sondergebiet - Autohof - sind entsprechend seiner Zweckbestimmung
folgende Nutzungen unzul&ssig:
- Bordelle und bordellartig betriebene Gewerbebetriebe,
- Erotikshops und L&den mit einem Uberwiegend dhnlichem Sortiment,
- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter.

Flr das Sonstige Sondergebiet - Hotel - sind entsprechend seiner Zweckbestimmung
folgende Nutzungen festgesetzt:
- Betriebe des Beherbergungswesen

Flr das Sonstige Sondergebiet - Hotel - sind entsprechend seiner Zweckbestimmung
folgende Nutzungen unzulassig:

- Bordelle und bordellartig betriebene Gewerbebetriebe,

- Erotikshops und L&aden mit einem Uberwiegend dhnlichem Sortiment.

1.2 Bauweise

Far die im Plangebiet Autohof 1geschossige und im Plangebiet Hotel 4geschossige
Bebauung wird die offene Bauweise gemal BauNVO §22 Abs. 2 festgesetzt.

1.3 Hohe baulicher Anlagen

Von den in der Planzeichnung festgesetzten maximal zuldssigen H6hen baulicher Anlagen
sind Werbeanlagen (z.B. Werbepylon) ausgenommen.
Die straBenrechtlichen Bauverbots- und Baubeschrankungszonen sind zu beachten.

Nur die nachfolgend aufgefiihrten nachgeordneten Anlagen, Betriebsvorrichtungen und
technische Aufbauten dirfen max. 30% der festgesetzten Gebaudehdhe Uberragen und
maximal 10% der Dachflache einnehmen.

- Rauch-Wéarme-Abzug-Kuppeln

- Feuerleitern

- Antennen

- Sekuranten (Absturzsicherungen)

- Loftungsanlagen

- Kihlanlagen

- Solarzellen / Photovoltaikanlagen

1.4 Uberbaubare Grundstlcksflache

Die Gebéaude sind ausschlieBlich innerhalb, der im Plan durch Baugrenzen gem. BauNVO §
23 Abs. 3 gekennzeichneten Standorte zu errichten.
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Nebenanlagen einschlieBlich ihrer Zufahrten, die der Versorgung der Gebaude sowie der
Ableitung von Abwasser dienen, sind innerhalb und auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstlcksflache zulassig. Hierzu zahlen auch der Werbepylon sowie die zur Ableitung
des Schmutz- und Regenwassers erforderlichen Pumpstationen.

Stellflachen dirfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

1.5 Grinflachen / MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft

Im gesamten Bereich des geplanten Autohofs ist reprasentativer Scherrasen nicht gestattet.
Bodenstandige und lebensraumtypische Gehdlze sind zu etablieren. Diese sind
niedrigwichsige, einheimischen, standortgerechten Gehélzen naturnah zu gestalten, wobei
zur besseren Wahrnehmung fir den fuBBlaufigen und radlaufigen Verkehr Sichtachsen durch
niedrigwichsige Straucher und Stauden fir den FuBganger und den Radfahrer freizuhalten
sind. Alle zu pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

1.6 Flachen fur temporéare Stellplatze

Innerhalb der mit ST temp gekennzeichneten Flache ist - zeitlich begrenzt — bis zu einem
eventuellen Ausbau der BAB A40, ausnahmsweise die Herstellung von oberirdischen
Stellplatzen (PKW und LKW) zul&ssig.

1.7 Gestalterische Festsetzung gemaB § 9 Abs. 4 BauGB I.V.m. § 86 BauO NRW

Verkehrsflachen und Stellplatze sind als Pflasterflache anzulegen.

Bodenversiegelnde, ganzflachig verarbeitende Materialien, insbesondere Asphalt sind nicht
zuldssig. Die Zuganglichkeit zu den Rohrfernleitungen muss jederzeit gewahrleistet sein.
Bei Fahrbahnen die im Wirkbereich der Zapfsaulen der Tankstelle liegen, ist die Ausflihrung
mit flissigkeitsdichtem Beton vorgeschrieben.

1.8 LarmschutzmaBnahmen

Far das Hotel werden gemaB BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 24 fir AuBenbauteile schalltechnische
Anforderungen notwendig. Es ergeben sich die Larmpegelbereiche (LPB nach DIN 4109) IV
fir die Fassade in Richtung DérnerhofstraBe und LPB V in Richtung Carl-Benz-StraBe /
Autobahn und Ruhrorter StraBe.

Fir Ubernachtungsrdume sind schallgeddmmte und motorisch betriebene
Luftungseinrichtungen (Klimaanlage) notwendig.

2 Hinweise

2.1 Gelandeprofilierung

Fir beide Plangebiete ist ein Niveau von 31,3 . NHN vorgesehen. Im Plangebiet Autohof
ist gegenwartig eine Gelandehdhe von 30,5 (. NHN und im Plangebiet Hotel von 29,4 (.
NHN vorhanden. Um das Gelandeniveau zu erreichen ist es notwendig den Oberboden, in
einer mittleren Héhe von ca. 0,4m abzutragen und anschlieBend die Gelandeanhdhung auf
30,5 0. NHN vorzunehmen. Der Unterbau ist nach ZTVE-StB fachgerecht zu verdichten, auf
der Oberflache muss ein Verformungsmodul von Ev2 > 45 MN/m2 nachgewiesen werden.

2.2 Rohrfernleitungstrasse

Die Rohrfernleitungen wurden im Rahmen der Planung zu einer ,Schutzzone*
zusammengefasst. Diese erstreckt sich, gemessen an der auBeren Leitung der Trasse,
jeweils von der Mitte der Leitung 10m zu beiden Seiten. Dieser Bereich ist von Hochbauten
und Tiefgriindungen, Lagerung von schwer entfernbaren Gegenstanden, Baumen und
tiefwurzelnden Bepflanzungen
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freizuhalten. Ebenso muss die Zuganglichkeit zu den Leitungen im Stérungsfall von den
Betreibern jederzeit gegeben sein. Die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist in
diesem Bereich nicht zul&ssig.

2.3 Gebaudegrindung

Durch die im Baugrundgutacht festgestellten Bodenverhaltnisse, ist es notwendig
Pfahlgrindungen oder tiefreichende Bodenverbesserungen im Bereich der geplanten
Gebaude und des Fernwerbepylon vorzunehmen.

Rammpfahlgrindungen sind wegen der damit Verbundenen Erschitterungen nicht zul&ssig,
Bohrpfahlgriindungen missen entsprechend der Vorgaben nach DIN 1054-2005 bis in
ausreichend tragfahigen Baugrund reichen. Zusétzliche Sondierungen sind zur
Abschatzung des Griindungsumfanges notwendig.

2.4 Bodendenkmale
Im Geltungsbereich sind keine "Kultur- und sonstige Sachglter" bekannt oder vorhanden.

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgange Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen ergeben, so ist die Stadt Duisburg, Amt fir Umwelt und
Grin, Untere Bodenschutzbehérde, 31- 34, entsprechend der gesetzlichen Verpflichtungen
gemal § 2 Landesbodenschutzgesetz (LbodSchG ) unverziglich zu informieren.

2.5 Externe Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Der Eingriff kann nicht im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ausgeglichen werden. Hierflr werden externe Ausgleichsflachen und ErsatzmaBnahmen
notwendig. Naheres ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

2.6 Regenwasserableitung

Durch die notwendige Einhaltung der MindestUberdecken der Fernleitungstrasse ist die
Ableitung des anfallenden Regenwassers Uber eine Regenwasserleitung nicht méglich.
Daher mussen die befestigte Flache neben der Trasse einzeln abgeleitet werden. Es ist
geplant das Regenwasser bei entsprechender Vorbehandlung tber eine Pumpstation in
den Schifffahrtskanal einzuleiten.

2.7 Baumschutzsatzung

Flr den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die
Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom 06. August 2001 in
der jeweils geltenden Fassung.



