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1 Festsetzungen im Bebauungsplan
1.1 Art der baulichen Nutzung
Fir das Sonstige Sondergebiet - Autohof - sind entsprechend seiner
Zweckbestimmung folgende Nutzungen festgesetzt:
- Tankstellen,
- Schank- und Speisewirtschaften,
- Fast-Food-Betriebe,
- Vergnugungsstatten
- Stellplatze.

Fir das Sonstige Sondergebiet - Autohof - sind entsprechend seiner
Zweckbestimmung folgende Nutzungen unzuldssig:
- Bordelle und bordellartig betriebene Gewerbebetriebe,
- Erotikshops und Laden mit einem tGberwiegend &hnlichem Sortiment,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter.

Fur das Sonstige Sondergebiet - Hotel - sind entsprechend seiner
Zweckbestimmung folgende Nutzungen festgesetzt:
- Betriebe des Beherbergungswesen

Fur das Sonstige Sondergebiet - Hotel - sind entsprechend seiner
Zweckbestimmung folgende Nutzungen unzulassig:

- Bordelle und bordellartig betriebene Gewerbebetriebe,

- Erotikshops und Laden mit einem tGberwiegend &hnlichem Sortiment.

1.2 Bauweise
Fir die im Plangebiet Autohof 1geschossige und im Plangebiet Hotel

4geschossige Bebauung wird die offene Bauweise gemal BauNVO §22 Abs. 2
festgesetzt.

1.3 Hohe baulicher Anlagen
Von den in der Planzeichnung festgesetzten maximal zulassigen Héhen
baulicher Anlagen sind Werbeanlagen (z.B. Werbepylon) ausgenommen.

Die straRenrechtlichen Bauverbots- und Baubeschrankungszonen sind
zu beachten.

Nur die nachfolgend aufgefiihrten nachgeordneten Anlagen, Betriebs-

vorrichtungen und technische Aufbauten dirfen max. 30% der festgesetzten

Gebaudehohe liberragen und maximal 10% der Dachflache einnehmen.
- Rauch-Warme-Abzug-Kuppeln

- Feuerleitern

- Antennen

- Sekuranten (Absturzsicherungen)

- Liftungsanlagen

- Kiihlanlagen

- Solarzellen / Photovoltaikanlagen

1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die Gebéaude sind ausschlieRlich innerhalb, der im Plan durch Baugrenzen
gem. BauNVO § 23 Abs. 3 gekennzeichneten Standorte zu errichten.

Nebenanlagen einschlieBlich ihrer Zufahrten, die der Versorgung der Gebaude
sowie der Ableitung von Abwasser dienen, sind innerhalb und auferhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflache zuléssig. Hierzu zéhlen auch der Werbepylon

sowie die zur Ableitung des Schmutz- und Regenwassers erforderlichen
Pumpstationen.

Stellflachen dirfen auch aulerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

1.5 Griinflichen / MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und

1 Gelandeprofilierung
Fur beide Plangebiete ist ein Niveau von 31,3 4. NHN vorgesehen. Im Plan-
gebiet Autohof ist gegenwartig eine Gelandehdhe von 30,5 G. NHN und im
Plangebiet Hotel von 29,4 (i. NHN vorhanden. Um das Gelandeniveau zu
erreichen ist es notwendig den Oberboden, in einer mittleren Hohe von
ca. 0,4m abzutragen und anschlieBend die Geldndeanhéhung auf
30,5 U. NHN vorzunehmen. Der Unterbau ist nach ZTVE-StB fachgerecht
zu verdichten, auf der Oberflache muss ein Verformungsmodul von
Ev2 > 45 MN/m? nachgewiesen werden.

2 Rohrfernleitungstrasse

Die Rohrfernleitung wurden im Rahmen der Planung zu einer ,Schutzzone*
zusammengefasst. Diese erstreckt sich, gemessen an der dufieren Leitung
der Trasse, jeweils von der Mitte der Leitung 10m zu beiden Seiten. Dieser
Bereich ist von Hochbauten und Tiefgriindungen, Lagerung von schwer
entfernbaren Gegenstanden, Baumen und tiefwurzelnden Bepflanzungen
freizuhalten. Ebenso muss die Zuganglichkeit zu den Leitungen im

Storungsfall von den Betreibern jederzeit gegeben sein. Die Verlegung
von Ver- und Entsorgungsleitungen ist in diesem Bereich nicht zulassig.

3 Gebéaudegriindung

Durch die im Baugrundgutacht festgestellten Bodenverhaltnisse, ist es
notwendig Pfahlgrindungen oder tiefreichende Bodenverbesserungen im
Bereich der geplanten Gebaude und des Fernwerbepylon vorzunehmen.
Rammpfahlgriindungen sind wegen der damit Verbundenen
Erschutterungen nicht zulassig, Bohrpfahlgriindungen miissen
entsprechend der Vorgaben nach DIN 1054-2005 bis in ausreichend
tragfahigen Baugrund reichen. Zusatzliche Sondierungen sind zur
Abschéatzung des Griindungsumfanges notwendig.

4 Bodendenkmale

Im Geltungsbereich sind keine "Kultur- und sonstige Sachguter" bekannt
oder vorhanden.

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgange
Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen ergeben, so ist die

Stadt Duisburg, Amt fir Umwelt und Griin, Untere Bodenschutzbehérde,
31- 34, entsprechend der gesetzlichen Verpflichtungen geman § 2
Landesbodenschutzgesetz (LbodSchG ) unverziiglich zu informieren.

5 Externe Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
Der Eingriff kann nicht im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ausgeglichen werden. Hierflir werden externe

Ausgleichsflachen und Ersatzmafnahmen notwendig. Naheres ist dem
Umweltbericht zu entnehmen.

6 Regenwasserableitung
Durch die notwendige Einhaltung der Mindestlberdecken der Fernleitungs-
trasse ist die Ableitung des anfallenden Regenwassers Uber eine Regen-
wasserleitung nicht mdglich. Daher miissen die befestigte Flache neben

der Trasse einzeln abgeleitet werden. Es ist geplant das Regenwasser bei

entsprechender Vorbehandlung tiber eine Pumpstation in den Schifffahrts-
kanal einzuleiten.

7 Baumschutzsatzung
Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Duisburg vom 06. August 2001 in der jeweils geltenden Fassung.

Landschaft

Im gesamten Bereich des geplanten Autohofs ist reprasentativer Scherrasen
nicht gestattet. Bodenstandige und lebensraumtypische Gehdlze sind zu
etablieren. Diese sind niedrigwuchsige, einheimischen, standortgerechten

Gesetzliche Grundlagen

Gehdlzen naturnah zu gestalten, wobei zur besseren Wahrnehmung fiir den
fuRlaufigen und radldufigen Verkehr Sichtachsen durch niedrigwiichsige
Straucher und Stauden fiir den FuRganger und den Radfahrer freizuhalten

sind. Alle zu pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen.

1.6 Flachen fiir temporare Stellplatze
Innerhalb der mit[ 8T {efis | gekennzeichneten Flache ist - zeitlich begrenzt - bis
zu einem eventuellen Ausbau der BAB A40, ausnahmsweise die Herstellung
von oberirdischen Stellplatzen (PKW und LKW) zulassig.

1.7 Gestalterische Festsetzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB

L.V.m. § 86 BauO NRW

Verkehrsflachen und Stellplatze sind als Pflasterflache anzulegen.
Bodenversiegelnde, ganzflachig verarbeitende Materialien, insbesondere
Asphalt sind nicht zulassig. Die Zuganglichkeit zu den Rohrfernleitungen muss
jederzeit gewahrleistet sein. Bei Fahrbahnen die im Wirkbereich der Zapf-

saulen der Tankstelle liegen, ist die Ausfiihrung mit flissigkeitsdichtem
Beton vorgeschrieben.

1.8 LarmschutzmaBnahmen

Fir das Hotel werden gemaR BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 24 fir AuRenbauteile
schalltechnische Anforderungen notwendig. Es ergeben sich die Larmpegel-
bereiche (LPB nach DIN 4109) IV fir die Fassade in Richtung DérnerhofstralRe
und LPB V in Richtung Carl-Benz-Stralle / Autobahn und Ruhrorter Stralie.

Fiir Ubernachtungsraume sind schallgeddmmte und motorisch betriebene
Liftungseinrichtungen (Klimaanlage) notwendig.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts, PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990
(BGBL.1991 | S.58), BGBL. Ill 213-1-6

Baugesetzbuch

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)
m.W.v. 01.03.2010

Baunutzungsverordnung
(Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
m.W.v. 01.05.1993

Bauordnung

Landesbauordnung (BauO NRW) fiir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000
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Der Rat der Stadt hat am ........c.ccocevieninencene
nach § 12 (2) Baugesetzbuch die Einleitung
dieses Bebauungsplan- Entwurfes beschlossen.

Der Einleitungsbeschluss wurde am ....................

geméil § 2 (1) Baugesetzbuch ortsiiblich bekannt
gemacht.

Duisburg, den

Duisburg, den

Der Oberbiirgermeister

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag

Im Auftrag
(Siegel) (Siegel)

Eine Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 (11)

Der Rat der Stadt hat am .........ccccocevevinencnnenne.
Baugesetzbuch erfolgte am

nach § 3 (2) Baugesetzbuch diesen

Bebauungsplan- Entwurf und seine 6ffentliche
Auslegung beschlossen.

Duisburg, den

Duisburg, den

Der Oberbiirgermeister

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag

Im Auftrag
(Siegel) (Siegel)

Dieser Bebauungsplan- Entwurf mit Umweltbericht
und die Begriindung

haben nach § 3 (2) Baugesetzbuch auf
die Dauer eines Monats in der Zeit

Der Rat der Stadt hat am ..........ccocevienieiennenne
nach § 10 (1) Baugesetzbuch diesen
Bebauungsplan einschlieflich der

Anderungen in ........cocceeeeeeeeereeniennnnne Farbe als

....................... einschlieBlich Satzung beschlossen.

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Duisburg, den

Duisburg, den

Der Oberbiirgermeister

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag

Im Auftrag
(Siegel) (Siegel)

Diese Satzung entspricht dem Beschluss des Rates

Vorhaben- u. Erschlieungstrager
der Stadt vom

Duisburg, den

Duisburg, den

PSM Projekt-Service Middendorp GmbH
Kurze StralRe 1 48490 Salzbergen
Tel.: 05976 /94 86 78

Der Oberbiirgermeister

(Siegel)

Der Bebauungsplan besteht aus

Fiir die Bearbeitung des Planentwurfs
- diesem Blatt -

.................................. und einer
Begriindung. Die Zusammengehdrigkeit ist auf den

einzelnen Teilen beurkundet. Hannover, den

Duisburg, den

Architekturblro Andreas Hartmann
Dipl.-Ing. Architekt Andreas Hartmann
Walter-Gieseking-Str. 14 30159 Hannover

Amt fiir Stadtentwicklung u. Projektmanagement Tel.: 0511/397 60-0 Fax.: 0511/397 60-70

Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben
mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit
iibereinstimmen und dass die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben
mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit
iibereinstimmen und das die Festlegung des stédte-
baulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Duisburg, den

Essen, den

Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Ralf Arnscheidt
Off. best. Verm.-Ingenieur
Veronikastra3e 34 45131 Essen
Tel.: 0201/231 693 Fax 0201/231 913

Rechtstgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997. gedndert durch Artikel 4 Abs. 10 des Gesetzes

vom 5. Mai 2004 (BGBI. IS. 718) Zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juni 2004
(BGBIL. IS. 1359)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990- PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. IS. 58).

Der Rat der Stadt hat am ..........cccceeevevevennnnnen. diesen Bebauungsplan gemal § 10 (1) Baugesetzbuch
als Satzung beschlossen, und er ist am ............ccoccveveernennnne gemif § 10 (3) Baugesetzbuch mit dem
Hinweis, dass dieser Bebauungsplan als Satzung mit Begriindung vom Tage der Bekanntmachung
ab im Zinmer U12 des Stadthauses an den Werktagen, montags bis freitags, in der Zeit

von 8.00 Uhr bis 16.00 Uhr, zu jedermanns Einsicht bereit gehalten wird, ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Auf die §§ 44 (3,4) und 215 (1) Baugesetzbuch sowie auf § 7 (61 der Gemeindeordnung NW wurde bei
der Bekanntmachung hingewiesen. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Der Oberbiirgermeister

Duisburg, den Im Auftrag
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